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Refinansiering av 1an:

Pa den ekstraordinaere generalforsamlingen
(XGF) 9. august ble det med stort flertall
vedtatt a refinansiere borettslagets 1an for a
kunne senke og stabilisere husleien.
Refinansieringen medfgrer at felleslanet gker
med 2,2 mill, men det skal nedbetales over
lengre tid (40 ar), og gir derfor lavere
manedlige utgifter for den enkelte husstand.

Det var ogsa stor tilfredshet med at styret vil
innkalle til nok en XGF som skal ta stilling til
prinsippet om individuell nedbetaling av
fellesgjelden, slik det na er apnet for. IN-
avtale for borettslagets andelseiere ma vedtas
med 2/3 flertall pa en generalforsamling.

N3 viser det seg at ting ikke var s3 enkle som
vi hadde fatt inntrykk av. Vi hadde nemlig ikke
fatt all den informasjonen som trengtes for a
kunne ta riktige beslutninger om individuell
nedbetaling. Fgrst i etterkant av den
ekstraordinaere generalforsamlingen fikk vi
informasjon fra NIT-BO om at avtale om
individuell nedbetaling (IN) bare kan
inngds for serieldn og ikke for annuitetslan.
Fordi beregningene av renteandel i et
annuitetslan er meget kompliserte, kan vi ikke
fa IN-avtale pa annen mate enn ved & ga over
til serielan.

Spgrsmalet vi skal ta stilling til pa neste XGF er
derfor mer sammensatt enn vi hadde regnet
med. Blant annet vil en IN-avtale gjgre at
|&neavtalen overhodet ikke kan endres i Ianets
lgpetid.

Annuitetsldn har den fordelen at det gir en
jevn belastning i hele I&neperioden. Dette var
en vesentlig del av styrets motivasjon i
forbindelse med refinansieringen. Ved a gke
|&nets Igpetid far vi lavere arlige utgifter enn
hva prognosene 1a an til for husbanklanet.
Samtidig gir okt avdragsfrihet mulighet til &
sette av et fond for fremtidig vedlikehold av for
eksempel dgrer, vinduer og tak. Det er vi ngdt
til i lys av beregnet materiallevetid i
bygningene.

Serieldn har den fordelen at innbetalingene
synker etter hvert som gjelden minsker. Totalt
er et serielan ogsa noe rimeligere enn
tilsvarende annuitetslan. Men ulempen ved
serieldn er at det er dyrt i forstningen. En
overgang til serielan for & innfri gnsket om
individuell nedbetaling, vil fgre til at husleien
fortsatt ma gkes i en periode fgr den igjen kan
falle. P& den maten vil vi matte vente 10-15 ar
fgr vi far mulighet til 8 gjgre nevneverdige
avsetninger.

Nedenfor har vi satt opp tall for ménedlige
bankkostnader med de to typene I13n
sammenlignet med prognosen for nedbetaling
av husbankldnet. Tallene gjelder alle boliger
utenom 4-mannsboligene, som har en noe
lavere I3neandel enn de andre boligtypene og
dermed forholdsvis mindre bankkostnader.

I tillegg til disse tallene kommer de gvrige
fellesutgiftene.

2006 2008 |2010

2012 2016 2019 2023

Husbank 4712 5658 |5650

5650 5650 5650 5650

BN annuitet | 2402 3198 3655

4112 4725 * 14725 4725

BN serie 1 | 2402 3198 | 3655

4112 6037 * | 5676 5196

BN serie 2 3961 4541 4969

5430 4984 4649 4204

BN annuitet og BN serie 1 har 10 ars avdragsfrihet, BN serie 2 starter nedbetaling med en gang

* Her begynner full nedbetaling.

Vi varsler herved om ekstraordinaer generalforsamling

onsdag 14. september kl.20.00
Sak til behandling: Avtale om individuell nedbetaling av borettslagets felleslan.
Forslag A: Borettslaget vil beholde annuitetslan og gnsker derfor ikke d innga avtale om

individuell nedbetaling.

Forslag B: Borettslaget vil ha avtale om individuell nedbetaling, og ber derfor styret

gjore om lanet til serieldn.

Forslag B ma ha 2/3 flertall for & bli vedtatt.

Trenger dere mer informasjon, ta gjerne kontakt med sekretaeren!

Formell innkalling med sakspapirer deles ut senere.

Vril Bendiksen (sign) nestleder

Anfinn Kolberg (sign) sekreteer



